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CAMARA MUNICIPAL DE SOURE

Aviso n.° 1656/2008

Torna-se Publico que a Assembleia Municipal de Soure, por deli-
beragdo de 24.06.2006, aprovou a ampliagdo e alteragdo do Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Soure, cujo regulamento e plantas de
implantagdo e de condicionantes se publicam em anexo.

Apos a publicagdo do Plano de Pormenor o mesmo sera remetido
a Direc¢@o-Geral do Ordenamento do Territorio e Desenvolvimento
Urbano para Deposito.

Esta publicagdo ¢ feita ao abrigo da alinea d) do n.° 4 do artigo 148.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as altera¢des in-
troduzidas pelo Decreto-Lei n.® 310/2003, de 10 de Dezembro e pelo
Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro.

26 de Novembro de 2007. — O Presidente da Camara, Jodo Gouveia.

Regulamento do plano de pormenor da zona industrial de Soure

CAPITULO
Disposi¢oes Gerais

Artigo 1°
Objecto do Plano

O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Soure, constitui o elemento
definidor da gestdo urbanistica e concepgdo da forma de ocupagio do
territorio objecto do plano, tendo em conta os objectivos de desenvol-
vimento pretendidos.

Artigo 2°

Ambito Territorial

O territorio abrangido pelo Plano, adiante designado por area-plano, é
correspondente a area como tal delimitada na planta de implantago, com
a superficie de 34,08 hectares.

Artigo 3°
Vinculacao

Todas as operacdes urbanisticas, quer de iniciativa publica, privada
ou mista, a realizar na area-plano, obedecem as disposi¢des do presente
Regulamento ¢ demais pegas escritas e desenhadas.

Artigo 4°
Composi¢ao do Plano
O Plano ¢ constituido pelas seguintes pegas:

Regulamento;

Planta de Implantagao;

Planta de Condicionantes.

Sendo acompanhado de:

Relatorio;

Plano de Financiamento e Programa de Execugcao;

e das seguintes pecas graficas:

Planta de Enquadramento — extracto da carta militar n.° 250;
Extractos da Carta de Ordenamento do Plano Director Municipal;
Extractos da Carta de Serviddes e Restrigdes do Plano Director Municipal;
Perfil Longitudinal,

Perfil Transversal tipo;

Planta da situag@o existente e cadastro;

Infra-estruturas eléctricas — Rede de média tensao;
Infra-estruturas eléctricas — Rede de iluminagdo publica;
Infra-estruturas de telecomunicagdes;

Infra-estruturas de aguas e esgotos — rede de aguas pluviais;
Infra-estruturas de aguas e esgotos — rede de esgotos domésticos;
Infra-estruturas de aguas e esgotos — rede de abastecimento de agua;
Infra-estruturas de seguranga — marcos de incéndio;
Infra-estruturas de seguranga — rede interna de CCTV.

Artigo 5.°

Definicoes

Para efeitos de aplicagdo do Regulamento sdo adoptados os seguintes
indicadores e parametros urbanisticos, e correspondentes definigdes:

a) Area de implantagdo — valor expresso em metros quadrados, do
somatorio das areas resultantes da projec¢ao no plano horizontal de todos
os edificios, incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;
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b) Poligono de base — poligono que demarca a area na qual pode
ser implantado o edificio;

¢) Area bruta de construgdo — valor expresso em metros quadrados,
resultante do somatorio das 4reas de todos os pavimentos, acima e abaixo
do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores com exclusdo
de sotdos ndo habitaveis, de areas destinadas a estacionamento, de areas
técnicas (como por exemplo, as da Portugal Telecom, de central térmica
ou de compartimentos de recolha de lixo), terragos, varandas e alpendres,
galerias exteriores, arruamentos e outros espacos livres de uso publico
cobertos pela edificagdo;

d) Area de impermeabilizagdo — valor, expresso em m2, resultante
do somatorio da area de implantagao das constru¢des de qualquer tipo
e das areas de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que
propiciem o mesmo efeito;

e) Edificagdo — Actividade ou o resultado da construgdo, recons-
trugdo, ampliagdo ou conservagdo de um imovel destinado a utilizagdo
humana, bem como de qualquer outra constru¢do que se incorpore no
solo com cardcter de permanéncia;

/) Indice de impermeabilizagao (liquido) — quociente entre a area de
impermeabilizagdo e a 4rea total de um lote;

g) Logradouro — érea de terreno livre de um lote, ou parcela, adja-
cente a construgdo nele implantada e que, funcionalmente, se encontra
conexa com ele, servindo de jardim, quintal ou patio;

h) Lote — area de terreno resultante de uma operagio de loteamento
nos termos da legislagdo em vigor.

CAPITULO II

Servidoes e Restri¢des de Utilidade Piblica
e Area de Proteccio

Artigo 6.°
Serviddes Administrativas e Restri¢oes de Utilidade Piblica

1 — A serviddo administrativa identificada na planta de condicionan-
tes € constituida unicamente pelo Dominio Publico Hidrico.

2 — A ocupagdo, uso e transformagao do solo nas areas abrangidas
pela servidao referida no nimero anterior obedecera ao disposto na
legislagao aplicavel.

Artigo 7.°
Limitac6es ndo abrangidas por serviddes
e restricoes de utilidade publica

1 — A Zona Industrial de Soure sera envolvida por uma zona de
protecgdo, de acordo com a planta de implantagdo.

2 — Nesta zona ¢ proibida a realiza¢do de obras de construgdo, salvo
se revelarem necessarias ao fim previsto e as que forem por lei admitidas,
de acordo com o principio da protec¢do do existente.

3 — Poder@o nestas zonas proceder-se a plantagdo de espécies arbo-
reas e arbustivas, constituindo uma cortina verde de protecgao.

CAPITULO 111
Uso do Solo

Artigo 8.°
Uso do Solo
A Zona Industrial de Soure integra os seguintes tipos de uso:

Industria, comércio e servigos;
Equipamento colectivo e infra-estruturas;
Rede viaria, passeios e estacionamentos.

SECCAO I

Artigo 9.°
Lotes para indistria, comércio ou servicos
Os lotes destinam-se indiferenciadamente a instalagdo de unidades
industriais, de comércio ou de servigos.
Artigo 10.°
Regras de edificacio

1 — A edificacdo nos lotes destinados a industria, comércio e
servicos obedece aos pardmetros estabelecidos no quadro anexo
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ao presente regulamento, sem prejuizo do disposto nos numeros
seguintes.

2 — A implantagao dos novos edificios devera obedecer ao poligono
de base definido na planta de implantagdo. Serdo, porém, permitidas,
excepcionalmente, construgdes fora do poligono base e apenas do tipo
portaria, postos de transformagio e outras infra-estruturas.

Artigo 11.°
Regras arquitectonicas

1 — A vedagdo das lotes, com excepgao das estremas situadas na faixa
de protecgdo a linha de 4gua, ¢ obrigatoriamente realizada com muros
opacos e horizontalizados, com altura até 0,5 m, podendo ser comple-
mentada com grade, rede e ou sebe viva plantada no interior do lote.

2 — Os muros de vedagéo e outros muros nos logradouros devem ter
acabamento de cor branco.

Artigo 12.°
Estacionamento

1 — Na autorizacao de novas edificagdes devera ser previsto um lugar
de estacionamento por cada 150 m2 de area de construgéo.

2 — Os lugares de estacionamento no interior de cada lote devem ser
demarcados, ter a dimensdo minima de Sm X 2,5m e dispor de espago
de circulagdo e manobra.

3 —E também obrigatoria a demarcacio, no interior dos lotes, de
uma area destinada a cargas e descargas.

Artigo 13.°
Residuos sélidos
Nao ¢ permitido, nos logradouros dos lotes, fazer depdsito de matérias-
-primas, residuos, desperdicios ou produtos acabados.
Artigo 14.°
Estacido de Tratamento

As unidades industriais obrigam-se, quando for necessario, a realizar
o pré-tratamento das aguas residuais, de modo a que a descarga na
rede de colectores da Zona Industrial de Soure obedega aos pardmetros
para o efeito estabelecidos em legislagao especifica e em regulamento
proprio.
Artigo 15.°
Associacao de lotes

E admitida a associagdo de lotes desde que ndo sejam ultrapassados
os parametros definidos para os mesmos.

SECCAOTI

Artigo 16.°
Lotes destinados a Equipamento Colectivo ou Infra-estruturas

Os lotes 18, 43 e 44 destinam-se a infra-estruturas técnicas e equipa-
mento, com 0s seguintes usos:

a) Lote 18 — estagdo de tratamento de aguas residuais;

b) Lote 43 — equipamento destinado a apoio a Zona Industrial, de-
signadamente a portaria e parque TIR;

¢) Lote 44 — reservatorios de gas.

SECCAO 11T

Artigo 17.°
Rede Viaria, passeios e estacionamentos

1 — As vias e outros espacos publicos indicados no Plano destinam-se
a garantir o acesso aos lotes, a circulagdo de veiculos na Zona Industrial de
Soure, o estacionamento publico, a circulagdo e estadia de pedes, o suporte
fisico das demais infra-estruturas e o estabelecimento de zonas verdes.

2 — Os arruamentos da Zona Industrial de Soure dividem-se em
principal e secundarios e obedecem aos seguintes parametros:

Arrunmento Principal Armaamentos Secundirios

Perfil tipo 12m | Perfil tipo 10m
Faixa de rodagem 9m | Faixa de rodagem Tm
Passcios 1,5m (x2) | Passcios 1,5m (x2)
Estacionamento 2,5m | Estacionamento 2.5m
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CAPITULO IV

Execuc¢ao do Plano

Artigo 18.°
Sistema de imposi¢do administrativa

A Camara Municipal de Soure, proprietaria de alguns dos terrenos
localizados na area de expans@o do Plano, procedera, se necessario, a
aquisic@o da restante area necessaria a concretizagao, tendo em conta a
procura, realidade local e interesses em causa.

Como forma de apoio ao investimento, 0 municipio promovera todas
as infra-estruturas consideradas indispensaveis a execugdo do plano.

CAPITULO V
Disposicoes Finais

Artigo 19.°
Relaciio com os Instrumentos de Gestao Territorial Preexistentes

A aprovagio e ratificagdo do presente Plano determina a reclassifica-
¢do como solo urbano de uma faixa a norte e poente que o Plano Director
Municipal classifica como florestal e agricola.

Artigo 20.°
Revogacio

O presente Planorevoga o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Soure,
publicado no Didrio da Republica, 2.* série, de 7 de Setembro de 1993.

Artigo 21.°
Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagado
no Diario da Republica.

QUADRO SINTESE

. . Area de implantagio R o
Lote n® Area Uso o M2 de Pisos abc (maximam2)
{meximaimIy
1 1.115,50 WCIS 555,00 2 892,40
2 3.3682,00 VTS 805,00 2 271380
3 1.050.00 WSS T40.00 2 540,00
4 1.010,00 WCIE 552,00 2 B0&,00
5 1.084,00 WIS 542,00 2 867,20
B8 1.060,00 WCIS 530,00 2 848,00
T 2.560,00 1ICIS 1.280.00 2 2.048,00
8 163000 NGis 815.00 2 1.304,00
8 7.767.50 WCIS 3.883.75 2 6.214,00
10 5.249,50 WIS 262475 2 4.199,80
" 1.593,00 (=] T96.50 2 1.274.40
12 1.512,00 11CIS 756,00 2 1.208,60
13 4 656,00 WCiS 2.328.00 2 372480
14 20.380,00 WCIS 10.190.00 2 16.304,00
15 2.365,00 WCIS 1.182.50 2 1.892,00
16 750300 NS 3.751.50 2 6 002 40
7 4.475,00 19CIS 2.237.50 2 3.580,00
18 1.259,00 ETAR E20.50 2 1.007 20
19 1.538.00 WSS 769.00 2 1.230,40
20 3.100,00 WCIS 1.550.00 2 2.480,00
21 22 802 50 NCis 11.451.25 2 18.322,00
22 2.185,00 1WCisS 1.092.50 2 1.748,00
23 1.184,00 1WCIS 502,00 2 047,20
24 1.812.50 NGis 956.25 2 1.630.00
25 2.583,00 WCIS 1.286.50 2 2.074,40
26 2,521,580 WIS 1.260.75 2 207,20
7 2.521,50 1WCIS 1.260.75 2 2017.20
28 2.466,50 1ICIS 1.233.25 2 1.873,20
29 2,466 .50 NGis 1.233.25 2 1873.20
30 2.521,50 WCIE 1.260.75 2 207,20
3 2,521,580 WCIS 1.260.75 2 207,20
32 2.521.50 WCIS 1.260.75 2 2MT20
33 38.246,00 1CIS 19.123.00 2 30.596,80
34 28.021,00 Ncis 14.510.50 2 2321680
35 25.100,50 WCIS 12.550.25 2 20.080,40
36 2.695,00 ICIS 1.347.50 2 2.156,00
3T 2.850,00 NCis 1.425.00 2 228000
38 277300 1WGIS 1.386.50 2 221840
30 2.069,50 IS 1.484.75 2 23TEED
40 1.601.50 WIS 900,75 2 144120
41 2.034,00 ICIE 1.017.00 2 1.627,20
42 15.036,00 s 7.518.00 2 1202880
43 1.980,50 Equipamento™ 290,25 2 1.584,40
44 515,00 Infra-estrutura™ 257 50 2 412,00
= 247.639,00 - 124.882,25 . 198.111,20
VC/8— insustria, Comirsis » sanigos
“Lats &3 - sl s & pare TIR:

* Lits 44 - Roasrvasdriols) o gda
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Area dos lotes (m2) Infra-estruturas Vidrias (m2) Zona de protecgio (m2)
C/s Equip. Infra. Arruamentos Passeios Estacionamentos
245.143,50 1.980,50 515,00 33.735,50 11.708,50 3.977,00 43.781,00






